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Titre {ll - Dispositions applicables aux zones A urbaniser

Chapitre 1 : Zone a urbaniser 1AU

La zone 1AL est une zone & urbaniser, &
court et moyen terme, sous forme d'opérations
d'znsemble.

Section 1 : Nature
de loccupation et de
l'uiilisation du sol

Article 1AU 1 - Occupations et
utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes
sont interdites :

11 - les consiructions isolées destinées &
l'habitation.

12 - |es constructions destinées & lexploitation
agricole.

1.3 - Les nouvelles constructions et installations &
a destination industrigtle.

14 - Les temains pour la pratique des sports et
loisirs motorisés.

15 les dépdts de véhicules et garages collectifs
te caravanes ou de résidences mobiles de loksirs
susceptibles de contenir au mains 10 unités,

L6- Le stationnement de caravanes isolées, excepté
sur le terrain ol est Iimplantée la construction
constituant la résidence principale de lutilisateur,
dans la limite d'une caravane par unité foncigre,

1.7 - Les habitations légéres de loisir, résidences
mobiles de loisirs, les temains aménagés de
camping et de caravanage et les parcs résidentiels
de loisirs.

Zone 1AU

Article 1AU 2 - Occupations et
utilisations du sol soumises 4 des
conditions particuligres

Sont autorisés, sous conditions :

21 - Sont autorisés les occupations et utilisations
du sol non interdites a {article 1AU 1 & condition
qu'elles ne compromettent pas laménagemant
cohérent de la zone et soient compatibles avec
les orientations d'aménagement.

22 - U'extension des: constructions existantes, y
compris avec changement de destination, ainsi
gue leurs annexes, sous réserve de ne pas
compromettre aménagement d'ensemble de la
Zone,

23 - les installations classées soumises &

déclaration ou & autorisation, nécessaires i des
activités autorisées dans la zone.

2.4 - La reconstruction & lidentique d'un batiment
détruit aprés sinistre, méme si son implantation ne
respecte par les articles & et 7 du réglement de
la zone, sous réserve que le permis de construire
intervienne dans un délai de 2 ans suivant la date
du sinisire et ait pour but la reconstruction d'un
batiment de méme destination.

2.5 - Dans le secteur dons lequel un pourcentage
de logemenls socioux est imposé, identifié sur
les documents graphiques, au moins 10 % des
logements, correspondant & au moins 10 % de
la Surface Hors Oeuvre Nette créée, seront des
logements socizux a usage locatif
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Titre Il - Dispositions applicables aux zones & urbaniser

Section 2 : Conditions de
l'occupation du sol

Article 1AU 3 - Desserte des terrains et
acces

Accés aux voies ouvertes au public

31 - Tout nouvel accés ne doit pas avoir une
largeur inférieure & 3,50 métres ni comporter
de passage sous porche de hauteur inférieurs a
3,50 métres.

3.2 - Larsque le terrain est rverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit,

Desserte des terrains par les voies publigues ou
privées

3.3 - Les voies en impasse comporteront, dans
leur partie terminale une aire de retoumement
permettant notamment aux véhicules de secours
ou de service public de faire alsément dzmi-tour,
{voir annexe ; voies utilisables par des engins de
secowrs et de lutte contre [incendie)

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

Eou potable

41 - Toute construction ou installation nouvelle
qui nécessite une alimentation en eau patable doit
étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

Dans le cadre d'une distribution collective privée
autre que pour lusage personnel d'une famille,
[utilisation de l'eau d'un puits ou forage privé pour
la consommation humaine devra &tre autorisé
par amété préfectoral, conformément aux article
R1321-6 du Code d= la Santé Publique et &
larrété du 20 juin 2007.

Assainissement

- Eaux usées

4.2 - Toute construction & usage dhabitation ou
d'activité doit &re raccordée au réseau puhblic
d'assainissement.

- Eaux pluviales

43 - Chaque propriétzire a [obligation de
réaliser, & sa charge, la collecte et ['évacuation
des saux pluviales résultant du ruissellement sur
les suriaces aménagées de temain. Le rejet sera

Zone 1AU

effectué dans le réseau public deaux pluviales s'il
existe ou, dans le cas contraire, vers [exutoirs
naturel le plus proche et/ou, au bescin, par des
dispositifs de retenue ou dabsorption (bassins,
puisards, drains...).

4.4 - le rejet de ces eaux pluviales est siricternent
interdit dans le réseau deaux usées de type
séparatif.

Electricité

4.5 - Lles réseaux de distribution et branchements
doivent &tre réalisés en souterrain, sauf difficultés
techniques reconnues.

Article 1AU 5 - Superficie minimale des
terrains

5.1 - Non réglementé.

Article 1AU 6 - Implantation des
consiructions par rapport aux voies et
emprises publigues

6.1 - Les constructions doivent éire implantées
5 métres minimum de [alignement des voies et
emprises publiques existantes, a modifier ou &
créer, ou de [a limite d'emprise qui s'y substitue.
6.2 - Dans le cadre d'une opération d'ensemble,
la fagade des constructions pourra &tre édifiés
dans une bande d= 0 & 5 métres & compter
de lalignement existant ou projeté des voies et
emprises publigues:

6.3 - Les piscines devront &tre implantée en retrait
dau moins 5 métres de lalignement existant ou
projeté.

6.4 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour
les constructions et installations  techmiques
nécessalres aux services publics ou  dintérét
collectif: '

Commune de Lugon et {lle du Camey - Plan Local dUrbanisme - Révisicn - Réglement

PONANT Stratégies Urbaines - PLU approwva
24



Titre I - Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Article 1AU 7 - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

71 - Uimplantation en limite séparative est

admise :

- lorsque la hauteur de [a construction mesurée
en limite n'excéde pas 3,50 métres & l'égout du
toit ;

- lorsque la construction sadosse A& une
construction de dimensions équivalentes sur [a
parcelle voising ;

-dans le cadre dune opération d'ensemble,
lorsgue e parti d'aménagement le justifie.

7.2 - Larsque la construction est édifiée en retrait

de la limite séparative, & une distance au moins

égale a la moitié de la hauteur de la construction
la plus haute {(mesurée & [égout du toit), sans &tre
inférieurs a 3 métres.

7.3 - Les piscines devront &tre implantées en

retrait d'au moins 3 métres par rappori aux limites

separatives.

7.4 - Ces dispositions ne sappliqguent pas pour

les constructions et installations  technigues

nécessaires aux services publics ou  dintérég
collectif.

Article 1AU 8 - Implantation des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprieté

841 - Non réglementé,

Article 1AU 9 - Emprise au sol

‘9.1 - Non réglemente.

Article 1AU 10 - Hauteur maximum des
canstructions

101 ~ 1z hauteur des constructions, mesurée du
sol naturel avant travaux a [égout du toit, ne peut
excéder 7,00 métres.

10.2 - La hauteur des constructions annexes (telles
que garages, buanderies, etc), ne peut dépasser
3,50 métres au faitage.

10.3- Dans tous les «cas, la hauteur des
constructions d'équipements publics, constructions
ouvrages techniques et instalations nécessaires

Zone 1AU

aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglemantée.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

111 - le recours & des matériaux et des mises
en oeuvre, en matiére d'aspect et de technigues
de construction, liés par exemple, au choix
dune démarche relevant de la Haute Qualité
Environnementale des constructions ou de
[utilisation d'énergie renouvelable, est admis.

Matériaux

12 - emploi & nu, en parement extérieur
de matériaux destings a étre enduits (briques,
parpaings, etc...) est stricternent interdit pour les
constructions et les clotures,

HABITATIONS
Toitures

113 - les pentes de toitures seront comprises
entre 2B gf 35%. Les couvertures seront en tuile
«canal », de teinte claire ou mélangge.

Les toitures & une pente ne seront avtorisées que
pour les constructions accolées & une construction
existante. La hauteur du faitage de la couverture a
une pente ne dépassera pas la hauteur de 'égout
du batiment existant

Les constructions nouvelles pourront  &tre
recouvertes avec une toiture a 4 pentes si elles
présentent au moins deux niveaux en facade et si
la longueur de faitage est au moins égale au tiers
de la longueur de la facade,

Des toitures différentes sont autorisées dans le
cadre dune architecture bioclimatique, telle que
définie 4 lalinéa 11-1.

Murs - facades

11.4 - Les murs seront en piere calcaire, ot en
maconnerie recouverte d'enduit de la tonalité de
la pierre calcaire. lls seront réalisés de maniére &
se trouver au nu des pierres d'encadrements et
de chainages.

Les bardages de couleur sombre {gris teinté) sont
altorisés.

Des facades differentes sont autorisées dans le
cadre d'une architecture bioclimatique, telle que
déinie a falinéa 11-L

115 - Les percements seront de proportion
verticale (hauteur égale ou supérieure & 1,4 fois
la largeur).
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Titre Il - Dispositions applicables aux zones & urbaniser

Des dimensions ou proportions différentes sont

autorisées :

- si les fagades concemées ne sont pas en
visibilité directe avec le domaine public ;

~ dans le cadre dune architecture bioclimatique,
telle que définie & lalinéa 11-1.

116 - Les menuiseries des fenatres présentzront

des carreaux plus hauts que larges.

Les fenétres seront rmunies de volets peints da

couleur claire.

Les volets roulants sont autorisés sous réserve

que les cofifes ne solent pas perceptibles de

(extérieur. Les coulisses seront de la couleur de

la menuiserie.

Les bois de fendtres et les volets seront peints

d'une couleur claire (le blanc pur est interdit),

Le nombre de coulevr est limité & deux (pories,

" volets et portes fenBtres), lusage de dégradés ou

camzieux en deux nuances est possible,

Les barreaudages et ferronneries seront peints da

couleur trés foncée (noir, gris foncé, etoh

Clotures

117 - Les cltures sur nue seront réalisées soit -

. dun mur plein, en pierre calcaire ou dun mur
recouvert sur les deux faces dun enduit de
méme tonalité que la piere calcaire, d'une
hauteur maximale de 1,20 métre ;
dun mur bahut, mur plein en pierre calcaire
ou dun mur recouvert sur les deux faces d'bn
enduit de méme tonalité gue la pierre calcaire,
dune hauteur de 0,50 métre maximum et
surmonté dune grille ou d'un grillage. Lorsqu'i
est surmonté dun grillage, celui-ci doit &tre
noyé dans une hale végétale épaisse. La hauteur
totale ne devra pas excéder 2,00 métres ;

. soit de type végétal, doublé d'un grillage, d'une
hautzur de 2,00 métres maximum.

11B - les clotwes en [limites séparatives

seront constitugées d'une haje végétale épaisse,

doublée d'un grillage, d'une hauteur maximale de

2,00 métres.

119 - Les différents coffrets technigues (glectricité,

gaz, téléphone) seront :

- pour les cldtures magonnées : encastrés dans
la cloture et recouverts d'un volet plein peint de
la couleur de la magonnerie ;

- pour les cldtures végétales ou en labsence de
cléture : habillés d'un coffret de teinte grise et
intégrés & la haie le cas échéant

CONSTRUCTIONS A USAGE  COMMERCIAL,
ARTISANAL, D'ENTREPOT, DE BURFAUX OU

Zone 1AU

D'EQUIPEMENT COLLECTIF
Toitures

1110 - Les batiments seront couverts en tuiles
«canals», de teinte claire ou mélangée, ou en bac
acier ou fibres cimenis de tonalitd sombre. Les
couvertures d'aspect brillant sont interdites.

Des toitures différentes sont autorisées dans le
cadre d'une architecture bioclimatique, telle que
définie 4 lalinéa 11-1,

Murs

1111 - Les enduits {talochés ou grattés) seront de
la tonalité de la pierre calcaire,

Les fagades en bardage seront de deux couleurs
au maximum, mates, (beigs, vert, marron, etc). Le

blanc pur et l'aspect brillant sont interdits,
Les fagades tout verre sont autorisées,

Des fagades différentes sont autorisées dans le
cadre d'une architecture bioclimatique, telle que
déinie a lalinéa 11-1.

Clétures

1112 - En limite des voies et des places publiques
et en limites séparatives, les clétures seront
constitudes dune haia végétale épaisse, doublée
d'un grilage monié, d'une hauteur maximale de
2,00 métres.

1113 - Les différents cofirets techniques (électricité,
gaz, i€léphone) seront habillés d'un coffret de
teinte prise et intégrés & la bale le cas échéant,

Article 1AU 12 - Stationnement

121 - |l doit étre réalisé au minimum :

. pour les habitations : deux places de stationnemant

par logement (garage ou aire aménagée), sauf s'il
s'agit de logements locatifs sociaux pour lesquels
une ssule place par logement est exigée ;
Dans le cadre dopérations densemble
(Iotissermnent, groupss d'habitations, etc), it sera
en outre aménagé sUr [es espaces communs :
une place pour deux logements.

. pour les constructions & usage de commeice et
de service :

-de 0 a 40 m? de surface de plancher hors
ceuvre nette : 2 places de stationnement :

-au-dela de 40 m? de surface de plancher
hors ceuvre nette : 1 place de stationnement
supplémentaire par tranche de plancher hors
ceuvre nette.

. pour les copstructions a usage dactivités ¢
1 place de stationnement par 40 m? de surface
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Titre {ll - Dispositions applicables aux zones & urbaniser

de plancher hors peuvre neite.

Article 1AU 13 - Espaces libres, aires de
jeux et de loisirs, plantations

131 - Dans les opérations d'ensemble (groupes
d'habitations, lotissements,.), la surface réservés
aux espaces de jeux et aux espaces verts deit
Etre au moins égale au dixieme de la surface du
terrain de lopération. Cette surface sera autant
que possible d'un seul tenant. Pourront également
Swe comptées dans celleci les surlargeurs de
voies au-deld de 10 métres de largaur (chaussées
et bordures comprises).

132 - Des aménagements paysagers doivent
accompagner les installations et travaux divers
autorisés dans la zone,

133 - les aires de stationnement dune
superficie supérieure 8 100 m? &tre plantées a
raison d'au moins un arbre de haute fige pour
4 emplacements

Section 3 : Possibilités
maximales d'occupation
des sols

Article IAU 14 - Coefficient
d'Occupation du Sol

141 - Il r'est pas fixé de COS.

Zone 1AU
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